Zatacznik 3

do Zapytania ofertowego

na wybdr najemcy kawiarni

w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Czechowicach-Dziedzicach

UMOWA NAJMU
lokalu przeznaczonego do dziatalnosci handlowo - ustugowej w postaci kawiarni/herbaciarni

Znajdujgcego sie w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Czechowicach-Dziedzicach, ul. Ignacego Jana
Paderewskiego 3, zawarta w Czechowicach — Dziedzicach dnia .......cccccevvvciveeeiicnnennnn. pomiedzy:
Miejska Bibliotekg Publiczng w Czechowicach-Dziedzicach z siedzibg przy ulicy Paderewskiego 3,
NIP 652-16-03-916, reprezentowang przez:

Dyrektor mgr Ewe Kmiecik-Wronowicz,

zwang w dalszych postanowieniach niniejszej umowy ,,Wynajmujgcym”

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemcy”
o nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot najmu

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal potozony na parterze budynku Miejskiej
Biblioteki Publicznej w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Paderewskiego 3 (dalej zwany:
,Kawiarnig”) w celu prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowej w  postaci
kawiarni/herbaciarni, a Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu z tego tytutu
umowiong stawke najmu, o ktdrym mowa w § 4 niniejszej Umowy.
Lokal zostanie wydany z nastepujgcym wyposazeniem technicznym:

Dostep do Internetu.
taczna powierzchnia najmu obejmuje 95 m?, przy czym:

a. Pomieszczenie wtasciwe z ladg wraz z zapleczem/magazynkiem o pow. 45 m?

b. Cze$¢ konsumpcyjna o pow. 50 m?

c. Najemca moze korzystac z tarasu zlokalizowanego od strony wschodniej oraz pétnocnej
(biezace utrzymanie tarasu w czystosci oraz naprawa ewentualnych zniszczen obcigza
Najemce)

d. Najemca moze korzysta¢ z pomieszczenia socjalnego (pom. Nr....) oraz toalety (pom. Nr....)
na rowni z pracownikami Biblioteki.

Przedmiot Najmu zostat zaznaczony kolorem czerwonym, taras niebieskim na rzucie

stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

Wejscie do Kawiarni odbywa sie wejsciem gtéwnym do Biblioteki od ulicy I.J. Paderewskiego.
Przedmiot najmu zlokalizowany jest w holu gtdwnym Biblioteki.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia, o
ktérych mowa w § 1. Ust. 3.

Kawiarnia zostanie przekazana Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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§2.

Obowigzki stron - Najemca

Najemca przejmuje lokal, ktérego wyposazenie okreslone jest w protokole zdawczo-odbiorczym
i zobowigzany jest prowadzi¢ kawiarnie/herbaciarnie na zasadach okreslonych w niniejszej umowie
oraz na zasadach ogélnych dotyczacych najmu lokalu uzytkowego.

Kawiarnia jest urzadzona i wyposazona przez Wynajmujgcego w stopniu nie umozliwiajagcym jej
funkcjonowanie. Istnieje konieczno$¢ doposazenia Kawiarni w urzadzenia i meble, ktére to
czynnosci Najemca dokona na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie uzyska¢ niezbedne zgody i zezwolenia zwigzane z otwarciem
i prowadzeniem kawiarni.

Najemca zobowigzuje sie bez dodatkowych wezwan opusci¢ lokal oprdzniajac go z rzeczy
stanowigcych jego wtasnos¢ w dniu rozwigzania umowy i zwrdécié lokal wraz z wyposazeniem
zgodnym z protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie nie gorszym od stanu na dzien, w ktérym
zostat on przekazany Najemcy przez Wynajmujgcego. Wszelkie przedmioty Najemcy pozostawione
po zakonczeniu najmu, Wynajmujgcy uzna za porzucone i przeznaczone do likwidacji.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie eksploatacyjne lokalu wynikajgce z normalnego
uzytkowania. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone szkody powstate ponad normalny
stopien zuzycia w poréwnaniu ze stanem z dnia objecia lokalu.

Biezgce naprawy wynikajgce z eksploatacji lokalu wykonuje Najemca na wtasny koszt.

Najemca ma obowigzek konsultowa¢ z Wynajmujgcym asortyment oferowany do sprzedazy.

Inne dni i godziny otwarcia wymagajg zgody Wynajmujgcego.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa zmienia¢ przeznaczenia
wynajmowanego lokalu, przeprowadzaé prac modernizacyjnych ani budowlanych.

Najemca nie moze podnajg¢ przedmiotu ani jakiejkolwiek jego czesci. Lokal nie moze by¢
wykorzystywany przez Najemce w sposédb, ktéry uniemozliwiatby korzystanie z kawiarni przez
uzytkownikéw Biblioteki, np. imprezy zamkniete.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci wszystkich powierzchni objetych najmem.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia i przedstawienia Wynajmujgcemu aktualnej polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, zawierajacej
klauzule dotyczgcy odpowiedzialnosci Najemcy lokalu. Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ ww.
polise najpdzniej w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.

Najemca jest zobowigzany do biezgcego monitorowania oraz zapewnienia sprawnosci urzadzen
majgcych wptyw na bezpieczenstwo (elektrycznych, sanitarnych) oraz poddawanie ich przeglagdom
technicznym i czynno$ciom konserwacyjnym. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien
umownych w tym zakresie Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za nastepstwa dziatania lub
zaniechania niezgodnego z umowa — na zasadach ogdlnych.

Najemca jest zobowigzany do wspodtpracy z Wynajmujgcym w celu udostepniania lokalu do
okresowych przeglagdéw technicznych wynikajgcych z ustawy prawo budowlane.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli lokalu co najmniej 2 razy w roku pod katem
prawidtowej eksploatacji zgodnie z przepisami prawa, wytgcznie w terminach ustalonych uprzednio
z Najemcyg i w jego obecnosci. W przypadku braku mozliwosci skontaktowania sie z Najemca
(telefonicznego, mailowego, osobistego) przez okres dtuzszy niz 7 dni, Wynajmujgcy ma prawo do
dokonania ogledzin lokalu w dowolnym czasie.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wejscia do lokalu dwa razy w kazdym tygodniu w ostatnim
miesigcu wypowiedzenia umowy najmu lub w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy, w celu
przedstawienia kolejnym zainteresowanym wynajmem. Terminy odwiedzin zostang uprzednio
ustalone pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do organizacji w lokalu wystaw w formie paneli nasciennych
oraz gablot ekspozycyjnych.
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Wykorzystanie loga i nazwy Biblioteki w materiatach promocyjnych oraz w obrebie lokalu wymaga
ustalenia z Wynajmujacym.

§3.
Obowigzki stron — Wynajmujacy

Wynajmujgcego obcigzajg koszty napraw gtdwnych. O koniecznosci takiej naprawy w trakcie
trwania umowy najmu, Najemca ma obowigzek niezwtocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego.
Wynajmujacy ze wzgleddw uzasadnionych interesem Biblioteki, zgtosi Najemcy najpdZniej na dwa
dni przed terminem, konieczno$é¢ czasowego ograniczenia godzin otwarcia kawiarni badz
w wyjatkowych przypadkach jej zamkniecia na czas diuzszy.

W okresie obowigzywania zakazu prowadzenia dziatalnosci w obiektach gastronomicznych lub/i
kulturalnych zgodnie z wtasciwymi przepisami, wygasaja wzajemne zobowigzania Stron umowy
najmu w zakresie czynszu i jego sktadnikéw. W ww. okresie Najemca jest zobowigzany do
ponoszenia opfat wskazanych w § 4. ust. 1 pkt d-f niniejszej umowy.

§4.
Czynsz i optaty za lokal

taczne zobowigzanie Najemcy z tytutu najmu lokalu Strony ustalajg na KWot€ .....cceeceecueenen. zt
miesiecznie netto (stownie:......).

taczne miesieczne zobowigzanie Najemcy obejmuje nastepujace sktadniki:

a. Czynsz najmu za powierzchnie okreslong w §1 ust. 2 - ..o zt netto + 23% VAT,
b. Ogrzewanie —........cuuun... zt netto + 8% VAT,

c. Wywodz odpaddw statych — ..., zt netto + 8% VAT.

Ponadto Najemca jest zobowigzany do ponoszenia nastepujgcych optat:

d. Energia elektryczna — na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujgcego — wedtug
faktycznego zuzycia na podstawie sublicznika, zgodnie z jednostkowymi stawkami
obowigzujgcymi u dostawcy energii elektrycznej,

e. Woda i odprowadzanie $ciekdw — na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujgcego
— wedtug faktycznego zuzycia na podstawie sublicznika, zgodnie z jednostkowymi stawkami
obowigzujgcymi u dostawcy wody,

f. Inne koszty, bezposrednio generowane przez Najemce z tytutu zamawianych przez Najemce

ustug (do uzgodnienia z Wynajmujgcym przed zamdwieniem przez Najemce danej ustugi).
Czynsz bedzie ptatny z géry w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca po otrzymaniu
prawidtowo wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT przelewem na konto Miejskiej
Biblioteki Publicznej w Czechowicach-Dziedzicach, nr rachunku:

ING Lottt sttt s r e st e ettt s et ee et senereneeteen
Strony ustalajg kaucje zwrotng zabezpieczajagcg naleznosci z umowy najmu w wysokosci
dwukrotnego czynszu brutto, o ktérym mowa w ust. 1 pkt a, tj. ....................zt, ptatng w terminie 30

dni od podpisania niniejszej umowy przelewem na konto Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo jednostronnej zmiany ustalonych niniejszym paragrafem
optfat, w przypadku niezaleznych od Wynajmujgcego zmian cen wprowadzonych przez dostawce
medidw, na podstawie pisemnego oswiadczenia Wynajmujacego.
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§5.

Terminy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, poczgwszy od dnia....... 2022r. do dnia..... 2024r.
z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres.

Niezaleznie od przypadkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe Najemcy ze skutkiem natychmiastowym w wypadku:

a. Zwtoki Najemcy w zaptacie czynszu przez dwa kolejne okresy pfatnosci, po uprzednim

wyznaczeniu miesiecznego terminu na uregulowanie zalegtosci.

b. Naruszania przez Najemce postanowien §2 niniejszej umowy.
Jezeli Najemca po rozwigzaniu umowy, nie zda przedmiotu najmu, Wynajmujacy naliczy za kazdy
rozpoczety miesigc optate tytutem odszkodowania w wysokosci 200% (stownie: dwustu%) czynszu
najmu okre$lonego w §4 ust. 1 niniejszej umowy. Wynajmujacy bedzie naliczat odszkodowanie
wedtug zasady: za kazdy dzien nieuprawnionego uzytkowania 1/30 (stownie: jedna trzydziesta)
powyzszej wartosci. Za nieuprawnione uzytkowanie Strony przyjmujg brak rozliczenia sie Najemcy
z Wynajmujgcym protokotem zdawczo-odbiorczym, nie zdanie kompletu kluczy Wynajmujgcemu,
przebywanie Najemcy w przedmiotowym lokalu.

Niezaptacone odszkodowanie w ciggu 14 dni kalendarzowych przyjmuje sie jako
przeterminowane, od ktdrego Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki maksymalne zgodne z art. 359
§ 2 Kodeksu Cywilnego.

§ 6.
Protokot zdawczo-odbiorczy
Protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu sporzagdzony w dniu wydania oraz zwrotu przedmiotu najmu

stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy wraz z dokumentacjg fotograficzng stanu technicznego
lokalu i wyposazenia sporzgdzona na ptycie CD.

§7.

Postanowienia koncowe

Przy wykonywaniu niniejszej umowy Wynajmujacy wyznacza do wspotpracy pania/pana

............................................................................ ,teli... b e-Maili e,
Przy wykonywaniu niniejszej umowy Najemca wyznacza do wspétpracy pania/pana
............................................................................ , tel o€ Mailiiecee,

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag, zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony deklarujg, iz w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikajgcego z interpretacji lub
wykonania Umowy podejma w dobrej wierze negocjacje w celu rozstrzygniecia takiego sporu.
W przypadku niedojscia do porozumienia w drodze negocjacji w terminie 14 dni od dnia doreczenia
przez jedng ze Stron drugiej Stronie pisemnego wezwania do negocjacji w celu zakoriczenia sporu,
spor taki Strony poddajg rozstrzygnieciu Sadowi powszechnemu miejscowo wtasciwemu dla
siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



